Beglaubigte Abschrit /

~ Kammergericht |

Im Némen des Volkes :

.OA .
L Geschiftsnummer: S . : Verkiindetam : 27. Juni 2003
. 14 U:245/01 - ' ‘ T, .
90 371/00 Landgencht Berhn ' , o Justizsekretarin-
v ' ' . Anwarterin niit DLA
in derri Rechtsstre‘it
* 1. der Maximum 1ndustrie--uhd'Gewerbeholdi'ng GmbH, X - I
- .vertreten durch den GeschaftsfGhrer Michael Wolf, - o . R |
AhomstraRe 28 — 32, 14482 Rotsdam, . N . B
' Beklagte und-Berufungsklagerin zu 1 |
20 der Merlin Untemehmensverwaltung ‘GmbH, o
vertreten durch den GeschaftsfGhrer Bernd Breuer
An der Hasenkaule 1 -7, 50354 Hirth, ~ . ' .
o ‘ ‘ _ ‘Beklagte und Berufung,sklégerin zu 2.
( N - PrOZessbeVOllméchtsgte beider Beklagten L ' aammar ,Jriaufx :
- -"Rechtsanwéite —— - | B V&r 5, 2 6 g AN _7) |
Y Bermy S BEY ; ;5 .
'Rechtsanwalt S S @ I
Christian Richter 1, - ‘ I 6£——' i \/ L ‘

' 50939 Koin, Luxemburger Stralle 107

' gegen . - T R
die Bundesanstalt for vereinlgungsbedingte Sonderaufgaben |
* vertreten durch den Prasidenten ‘
Markgrafenstraite 45, 10117 Berlin, = - : : I o
- SR . Kiagerin und Berufungsbeklagte, \
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‘ 27 Jun|

- Prozessbevollméchtlgte , | Co . - S /
, Rechtsanwélte— o . 4 ' S 49/
. —Beﬂin- ' a _ : - .

hat der 14 Zwulsenat des Kammergerichts in ‘Berin auf die ‘mindliche Verhandlung vom
003 durch den Vorsitzenden Richter am Kammergencht RoBler, die Richterin am

" Kammergencht Dr. Holiweg- Stapenhorst und den Rlchter am Kammergencht Jaeschke fUr

Recht erkannt::

' D|e Berufung der Beklagten gegen das am 10 Juli 2001 verk(]ndete Urteil des

Landgenchts Berlln 90 371/00 ‘wird - unter Abwelsung der Wlderklage ~zu- .
rﬁckgewiesen , :

-Von den Kosten des zwelten Rechtszuges tragen dle Beklagten als Gesamt- o :
schuldner 9 %, die Beklagte zu 1). tragt darUber: hxnaus 91%.
lm Ubngen bleibt es bei der Kostenentschendung der ersten Instanz

._i Das Urteil ist vorléuﬂg VOllstreckbar Qen Beklagten W|rd gestattet eme Voll—
streckung der Klagerin gegen Skmerheltslelstung oder Hinterlegung in Héhe -
- des aufgrund des Urteils vollstreckbaren Betrages zuziiglich10 % abzuwender,

wenn ‘nicht die Klégenn zuvor Slcherheit in the des jewells vollstreckbaren i
Betrages zuzinglch 10 % IeisteQ ‘ '

Die Revi'sibn wird nicht zugelassen. .

© Tatbestand

-Am 27./28. April 1993 schlossen’ d|e lm allelnlgen Antenlsbesutz der Klagenn stehende’ Maschl-
nenbau Babelsberg GmbH und die Beklagte zu1 unter einem Schuldbeitritt der Beklagten zu 2

einen notariell beurkundeten Vertrag, durch den die Maschinenbau Babelsberg GmbH der Be-
klagten zu 1 Teile thres Flrmengeléndes sowie Anlage— und Vorratsvermégen verkaufte. wegen
des Vertrages WIrd auf die Anlage K1{zur Klageschnft verwiesen, wegen der: Anlagen 5und 6

zum Vertrag wird auf dle Anlagen Bk 1 und Bk 2 ur Bemfungsbegmndung der Beklagten Be-
zug genommen ' :
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o Die Beklagten haben beantragt

Dle Klégerln vertangt von. den Beklagten aus abgetretenem ‘Recht Zahlung eines Restkaufprel-

'-' ses von 5 000 000 00 DM nebst Zinsen

- Sie hat im ersten Rechtszug beantragt

: dle Beklagten als. Gesamtschuldner 2u verurtellen an sie 5. 172 444,44DM - .
~nebst sten in.Hohe von 4 % ber dem. jewelligen Dlskontsatz 'der Deut—
»schen Bundesbank bzw. BaSIszmssatz der Européxschen Zentralbank aus -
"1.473. 111 11 DM seit dem 1 Mirz: 1997 aus 1 253 111 11 DM seit dem

1. Mérz 1998 .aus 1 .333. 111 11 DM seit dem 1, Mérz 1999 ‘und aus

1 413 411, 11 DM seit: dem 1 Mérz 2000 zu Zahlen
.. . ., '

" die Klage abzuwelsen

Wegen des Parteuvorbnngens im ersten Rechtszug wird auf: Tatbestand und Entscheidungs-
- grﬁnde des am 10. Jul| 2001 verkﬂndeten Urteils des Landgerlchts Berlln verwnesen durch das
- ,'dle Beklagten antragsgeméts verurteilt worden sind.”

i Gegen dieses |hnen am 03. August 2001 zugestellte Urtell haben die Beklagten mit einem.am

03. September 2001 bei Gencht elngegangenen Schrlftsatz Berufung emgelegt Nach einem . -

am 28. September 2001 emgegangenen Antrag ist dse Berufungsbegrﬂndungsfnst blS zum -

| .04, Dezember 2001 verléngert worden Die Berufungsbegrﬁndung ist am 04, Dezember 2001 ‘
) emgegangen

o 'Dle Beklagten wenden sich unter Bezugnahme auf ihr erstmstanzllches Vorbnngen gegen die
- angefochtene Entscheldung msgesamt und erstreben Ktageabweisung, widerklagend verlangt.
-die Beklagte zu 1 Feststellung der UnwirKSamkeit ‘des Kaufvertrages vom 27./28. Apnl 1993

- -'Dle Beklagten halten den der Klageforderung zugrunde liegenden notanellen Kagfvertrag vom,
27./28. April 1993 for formmchtlg Die in § 3 des Vertrages erwahnten Anlagen 5 \/nd 6 seienin .
~ der dort vorgesehenen Form als Inventarverzeichnisse weder ‘verlesen noch der Vertragsur- -
R kunde belgefugt worden. Auf ihre Verlesung sei vielmehr verzichtet worden. Die tatséchhch der

Vertragsurkunde .als Anlagen 5 und 6 beigefﬂgten Saldenlisten hatten, nicht an die Stelle der im
'. -Vertrag vorgesehenen und bei der Beurkundung auch von Verkauferselte vorgelegten umfang-
reichen lnventare treten kbnnen Sie seien zudem ebenfalls nicht verlesen worden. Denn zum




- Zeitpunkt der Béurkundung' hé.ﬁe'n diese beiden ‘Anlagen auch. noch gar nicht vorgelegen, sy'
mnssten nach der Beu“rkundurig vom'Notar-gefel"_tigt worden sein. - - /{ g :

.- Die Rﬁckabmcklung des formnichtigen Vertrages sel mbghch und der Klagenn zumutbar ins-

: besonde wlrde ihnen ‘selbst im. ‘Ergebnis ein berelcherungsrechthcher Anspruch von mmde—
. stens 29 ,444 068 76 Euro gegen die Verkauferselte zustehen

. lhr Recht sich auf den erst im. Jahre 2001 festgestellten Beurkundungsfehler zu berufen, kdnne '
auch nicht verwirkt sein, da es sich um emen versteckten Formmangel gehandelt habe und in-
- sofem spezielle Untersuchungs— und Sorgfaltspﬂichten nicht bestanden hétten

 ‘Die- Beklagten vertreten welterhin dne Auffassung, der Restkaufpreisanspruch sei selbst ben
; .Vertragswwksamkeut schon nach § 5 Abs. 11-des Vertrages weggefallen Auch die Umschnler ~
- bzw. Quahﬂkanten der @R GmbH seien bei der Berechnung der nach dieser Bestummung we-
" sentlichen’ Vollzeltdauerarbeltsplétze mltemzuberechnen Das sei bei den Vertragsverhand-
-lungen auf Wunsch der Beklagten zu 1 als Aqu:valent u.a. for das. Kaufoptionsrecht der M
~»GmbH im: Hinblick auf die strafbewehrte Arbeutsplatzgarantxe SO. ausdrﬁckhch von den Kléger- '
_ _-vertretem zugesagt worden, msbesondere bei einer Werksbegehung am. 23. Marz 1993, Die
Kiagerin habe als Kaufpreis unbedmgt die auch in den Vertrag ubefnommenen 22. 590.000,00
" DM dargestelit sehen wollen,: tatséchlich habe ein um 5. 000.000,00 DM niedrigerer Kaufpreis
i durch dle Regelung in § 5 Abs. 11 des Vertrages herbelgefﬂhrt werden sollen. '

’ Dne Beklagten haben unter dem 08. Apnl 2003 hbchstvorsorgllch die Anfechtung des Kaufver-'
o trages wegen arglistiger Tauschung erklart Den vertretungsberechttgten Personen bzw Re-
i prﬁsentanten der. Verkauferin sel vor der Unterzelchnung des. Vertrages vom 23, Apni 1993 be-
,.kannt gewesen dass die Stadt Potsdam die Verabschledung emer die vorgesehene wirtschaft-' '
2 liche Grundstﬁcksnutzung hindemden Entwicklungssatzung ﬂ]r das’ streitgegensténdhche ‘

Grundstuck plante, Darﬂber hatte vor Verlragsabschluss bzw vor Genehmlgung des Vertreter-
L handelns aufgeklart werden mussen o

lnsowelt seien femer die. Voraussetzungen des Wegfalls der Geschéftsgrundlage for den Rest-
| :_ " kaufprels gegeben, weil der nachtréghche Ausweis des verkauften Grundstﬁcks als stédtebau- .
o ficher Entwicklungsbereich nicht_ mehr den gememsamen Vorstellungen bei Vertragsschluss o
‘ entsprochen habe..Eine verninftige geschéftspolltische Nutzung des Grundstiicks sel nunmehr
nicht mehr moglich gewesen
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_‘Dle Klégenn beantragt

) Dle Beklagten beantragen.

© . das Urteil des Landgenchts Berlm vom' 10 JulI 2001 9 O 371/00 abzu-
5ndem und die die Klage abzuwelsen. o

s dle Beklagte 1 beantragt widerklagend,

" es wurd festgeste“t dass der zwnschen der Maschmenbau Babelsberg e
. GmbH und den Beklagten am-27. Apnl 1993. zur UR Nr. S 96/1993 des
Notars — in Berlin geschlossene Kaufvertrag unwirksam st

¢ .

o

dle Berufung und d|e Wlderklage kostenpﬂ|cht|g zurﬂckzuwelsen,

- hllfswelse fﬂr den Fall der Stattgabe der Zwischen’feststellungswnderklage der Beklag— -

ten zu 1 - .

.7 -es wird festgestellt dass sich die- Beklagten auf d|e von ahnen geltend ge- .-
machte Unwirksamkeit des Kaufvertrages zwischen der Maschinenbau Ba-
be!sberg GmbH und den Beklagten vom 27 04..1993 mcht berufen kdnnen. -

: ".Die Beklagten beantragen,

: { den Hulfsklageantrag zurﬁckzuweisen

: D|e Klagenn verteldlgt die angefochtene Entscheldung als zutreffend Fur den Fall dass der. ih-
| _-rer: Auffassung nach. wegen Vertragswirksamkeut unbegrﬁndeten Wlderklage der Bek|agten .

_'stattgegeben werde. verlangt sie. hllfsweise die Feststellung, dass slch die Beklagten auf die
Unwwksamkeit des Vertrages HICht berufen kbnnen '

Denn die Beklagten kénnten SICh wegen des Verbots des venire oontra factum proanm nlcht .

auf eine eventuelle Formmchtlgkelt des notariellen Kaufvertrages berufen Auch sef eine ROck-
abWicklung des Vertrages ‘nach § 351 BGB ausgeschtossen, weil u. a. die Beklagten das ge-

. ‘kaufte Unternehmen spétestens seit 1996 nicht melir betrenben und das Grunds;uck nicht la-
".'stenfrel lﬁckubertragen werdenkdnne. . . .. - : / o

" Im Ubngen seien Fon'nméngel oder ein Verstol!» des Kaufvertrages gegeﬁ mateﬁelles Recht
"~ nicht. ersuchthch Die von der Beklagten vorgelegten Anlagen 5 und 6 des Vertrages ‘selen ver- .
lesen worden unc_! genlgten zur hlnrelchenden Bestimmung des Kaufgegenstandes




Der Restkaufprens sei nicht vertragsgemérs entfallen ‘da die Umscther der -mcht Zu be- ‘
ricksichtigen selen, dle Beschaftlgungsverpﬂichtung se| nur durch Lehr- und Verwaltungsper- /[ 6 |
sonal der iR zu erfﬁllen gewesen.

: Wegen der weiteren: Elnzelhelten des Sach- und Streltstandes wird auf den vorgetragenen In- .
" halt der nftsatze der Partelen nebst Anlagen Bezug genommen. N S

Die Akten des Landgenchts Berhn zur Geschéftsnummer 9.0 369/95 (= Kammergencht 14U
. .4939/96) ‘und Abschnften der. Urteile des Senats vom 29. Oktober 1999 und 29. Februar 2000 .
~im Rechtsstrelt zur Geschaftsnummer des Landgerichts Berlin 94 O 114/96 (= Kammergencht
- 14 U .468/98)..|agen«zur In_formatlon vo_r. und‘_w:aren Gegenstand der mﬁndlichen Verhandlung.

D

. Eﬁtscﬁeldungsgjrﬂnde
-Die |m Rahmen des §26 Zlff 58.1 EGZPO nach dem bis zum 31. Dezember 2001 geltenden L
Verfahrensrecht zu beurteilende Berufung ist zuléssug, sie hat in der Sache aber kelnen Erfolg;.
" die Widerklage ist unzulassig, der h||fswe|se klageerweltemd erhobene Feststellungsantrag
" steht, damlt nicht zur Entscheldung an.

Das maBgebliche Recht richtet sich nach den bis zum 31 Dezember 2001 geltenden Gesetzen -
L (Art 229§58atz1EGBGB) a '

o anschen den: Parteien lSt im. Ausgangspunkt unstrelt:g, dass d!e Klageforderung nebst Zinsén -
- -inder geltend gemachten und erstinstanzlich zugesprochenen the rechnerisch zutreffend auf o
_der. Grundlage des § 5 Absatz 4 des Vertrages vom 27. Apnl 1993 bestehen kann, sowelt man L o
zun&chst’ den Vertrag als rechtswwksam im Verh#ltnis der Parteien ansieht. '

;‘”39[

lnsowelt unterstellt der Senat eine Formunwirksamkeit gemél& den §§ 125 S. 1, 313 S BGB : o |
. 9Abs 1 S 1,2, 13 Abs. 1 8. 1 ‘BeurkG, ohne die zwischen den Parteien stremge Frage damlt -

.2u entschelden Die Beklagten kénnen sich aber auf. den daraus ggﬂs folgenden Nuchtlgkent--. _

semwand wegen Verwnrkung gemérs § 242 BGB nicht berufen. : ) |

" Es ist zwnschen den Parteien unstreltig, dass die Ausfertlgung der Vertragsurkunde aus dem : .
| Vertragstext wie in der Anlage K 1-zur Klageschrift und wegen der zur Beschrelbung des Kauf- R
gegenstandes in §3 erwéhnten Anlagen 5 und 6 aus den Saldenlisten geman den An!agen BK._- N




1 und BK 2 zur Berufungsbegrundung besteht Die Beklagten haben |nsowe|t vorgetragen auf
- d;e ursprungllch vorgesehene Belfngung und dann notwendlge Verlesung der umfangrelchen .
. -_-lnventarhsten aus berelt stehenden blauen. Ordnem sei vemchlet worden jedoch seien auch ‘
 die’ noch gar mcht vorllegenden Saldenhsten, die an Stelle der lnventarverzelchmsse treten. -

- sollten naturgeméf& nichit verlesen worden und erst spéter vom Notar der Vertragsurkunde als' :
- Anlagen Sund 6 beigeft]gf worden. -

Mlt den Beklagten kann angenommen werden dass auch der Kaufgegenstand des Anlage-_

. und. Vorratsvermbgens gemal § 3 neben der Grundstucksubertragung als Bestandteil emes'
einhéitiichen. Geschéfts mit.zu beurkunden war und dass durch die .am 24. Mal 1996 erfolgte' a
'Auﬂassung eine’ Hellung nach'§ 313 S 2 BGB mcht erfolgen konnte weil jedenfalls durch den

;,,'\  bereits” 1995 vor_ der Beklagten 2u 1 emgelelteten Parallelrechtsstreut der Partelen )

Y (Geschaftsnummer 14 U 4939/96 KG) eine fortbestehende Wullenselnigung zum Vertrags- @ :
© " schiuss als Hellungsvoraussetzung (vgl. BGH NJW 1994, . 3227/3229) nicht mehr festzustel- .
. Zlen ist. Da § 3 Abs 1 des Vertrages volhnhalthch auf die so bezeichneten Anlagen. 5 und 6 Be-

zug nimmt, Iége von dtesem Ausgangspunkt her, dessen Rlchtsgkelt die Beklagten wegen der - '

- Vermutung des § 13 Abs 18.3 BeurkG, abér auch nach allgemeiner Bewelsregel ggﬂs zu’

‘bewelsen hatten, ein Versto(& gegen die §§ 9, 13 BeurkG vor.

“ Auf dle Frage ob die Bek!agten ssch dagegen direkt gemérs § 242 BGB nach den msoweit ent-
. w1ckelten Regeln der Rechtsprechung auf die Formmchtlgkelt nicht berufen kbnnen (vgl. allg
Palandt BGB 62 Auﬂage 2003, § 125 Rn. 16ff.), kommt es nicht an. Neben der- speziellen -
, ’srch ggﬂs sogleich im. Anschluss an eine. Beurkundung stellenden Problematuk der durch einen
~ . 'Formmangel verursachten -Untragbarkeit der Rechtsfolge einer Vertragsmchtlgkeit kbnnen all-
N , gemeln auch Elnwendungen einer Vertragsparlei gegen emen Vertragsanspruch dahn gegen. '
T Treu und Glauben verstol&en wenn sie im Rechtsinne verwirkt sind (vgl zu Vertragseinwen-'
E dungen Palandt a.a. 0., § 242 Rn. 91, zZum N|cht|gke|tseinwand gegen enne Beurkundung atich
. BGH VIZ 2001, S 499/501f) Ein Recht ist verw;rkt wenn der Berechtigte es langere Zeit nlcht ":
geltend macht und der Verpﬂichtete sich nach dem Verhalten des Berechtigten darauf einge- _
. stelit hat und auch darauf einstellen durfte, dass das Recht nicht mehr In ‘Anspruch genommen

.wwd also ein-Fall illoyaler VerspatUng ‘durch widersprclchhches Vethalten vorl}égt (Palandt :
aao §242Rn 87mwNachw) : :

. Davon ist hler auszugehen Die Beklagten sind wegen der Frage der evtl. Formmchtigkeit von '
der Beurkundung 1993 bis zur erstmaligen Geltendmachung Ende 2001 untatig gebheben und '
‘haben sich darauf mcht gestﬁtzt, sie haben in diesem Zeitraum den Gesichtspunkt nie gegeg- -

st




uber. der Klagenn bzw. der Verkauferin auch nur. angesprochen Es ist insofern nicht wesent- /
lich, dass die evil. Formnichtlgkeut such nach .ihrem Vortrag in threm Bereich erst bei einer er-
neuten rechthchen Prﬂfung im Jahre 2001 ‘herausstellte.- Denn entscheidend ist, dass die Be-
'klagten als Berechtugte untatig geblleben sind, obwoh! sie den Formverstols bei der gebotenen
Wahrung ,|hrer eigenen Interessen frihzeitig hatten erkennen missen (vgl allg. BGH NJW
1993, S 918/920) Abgesehen von der for die Beklagten ‘wegen ihrer zuerst. fehlenden Grund- o
buchemtragung und der daraus folgenden fehlenden Verfahrensbetelllgung evtl. zunachst nur )
aus allgemein dffenthch zugéanglichen Quellen zu. erkennenden Problematnk des schon selt. .
1993 betnebenen stadtebaullchen Entwucklungsverfahrens nach den §§ 165 ff. BBauGB fallen E
msofem ]edenfalls wesenthch die aus- Beklagtenslcht vertragswvdrigen Handlungen der Ver- ;
kéufenn bzw. der Klégenn ins Gew:cht die unmlttelbar im Anschluss an. due Vertragsbeurkun- B
» “dung, jedenfalls aber berelts vor 1995, stattfanden Mlt emer dem Senat zur Entscheldung vor-
‘ ~ liegenden, am 24. Juli 1995 eingerelchten Klage (Geschaﬁsnummer LG Berlin 90 369!95 = .
KG 14.U 4939/96) machte die Beklagte 2u1 umfangreiche Schadensersatz— und Auskunftsan- -
sprﬁche u.a. gegen die Klégenn geltend Bel der: dortigen Klageforderung von 5.152.500,00. DM |
handelt es snch bereits-um eine. Grb(&enordnung, in-der die eigenen Interessen der Beklagten.'. _
‘eine Prﬂfung der Vertragsgrundlagen -als Voraussetzung einer Entschendung for die weltere..i -
. ggfis. nicht unproblematische Vertragsdurchfuhrung erforderten ‘Spatestens in diesem Zeit- |
punkt hatten auf Seiten der jedenfalls nun auch nach aul&en rechthch beratenen Beklagtenzu 1 : - -
die denknotwendige Anspruchsvoraussetzung far Gewéhrielstungsrechte in Gestalt-der Ver- ;
tragswirksamkeit geklart werden kénnen und mlssen,: zumal da-schon der Umfang der von der
Beklagten zu 1 in diesem Zusammenhang zunichst als Vertragsbestandteil vorgetragenen In-
ventarverZeichnisse die Frage nach dem. tatsachhchen Beurkundungsumfang aufwarf Ange-.
?/\\ ~ sichts des damals in der Geschéftsfﬂhrung und im: Untemehmensgesamtzusammenhang be- '
: stehenden praktlschen Verbundes der Beklagten Zu2 mit der Beklagten zu1 bestanden. derar- ;
'tlge Erkenntmspﬂnchten und Erkenntmspﬂlchten auch ftlr die Beklagte zu 2 wegen der offenen -

'Verpﬂlchtungen aus ihrem 1993, erklérten Schuldbeatntt zom evtl unwu'ksam beurkundeten" ,
Vertrag :

.Auch das fur die Venmrkung femner erforderliche sogenannte Umstandsmoment also hier das ‘
| schutzwﬂrdtge Vertrauen der Klagerin auf den Fortbestand der Vertragsgrundlage ist wegen - '
des vorluegenden Zusammenhanges von Zeltabstand zwischen Beurkundung und erstmaliger .'
Geltendmachung sowie der in. dieser Zwischenzeit. genchthch muttelbar (vgl. Urteile des ‘Senats '

. im Rechtsstrelt zur Geschéftsnummer 14 u 468/98) und urimittelbar (Verfahren zur Geschéfts-I
. nummer 14 U 4939/96) gegen die Klagerin erhobenen vertraghchen Anspruche anges|chts des X
faktisch vorlnegenden Untemehmenskauf- und anatns:erungsvertrags von erhebllcher wm-. '




schafthcher und reg|onaler Bedeutung gegeben Ware d|e Klégenn ein normales ertschafts-

' .untemehmen dann hatten"die. Beklagten durch jahrelanges Festhalten am evtl. formnichtigen

Vertrag mit - entsprechenden genchthchen “und auBergenchthchen Schritten -

(Verglelchsverhandlungen) die notwendlge Blldung von bllanmellen Ruckstellungen geradezu
.. verhindert. Die’ Beklagten geben die’ exgenen Berelcherungsansproche in der Folge der Ver-
tragsunwwksamkelt |mmerh|n mit zweistelligen Euro-Millionenbetragen an, u.a. unter Einbe-
rechnung ‘jahrelanger Kapltalnutzung der Klégenn wegen des geleisteten Kaufpreises. Neben

'den erheblichen finanziellen Folgen elner evtl Riickabwicklung, die auch den Haushalt der Klé- -

-gerin ‘ggfls.. unvorbereltet belasten tritt angesichts der arbeitsmarkt- und zwangslaufig regio-
nalpolltlschen Aufgaben der KIagerin hinzu, dass sie nach dem Verhalten der Beklagten nicht

C mehr damlt rechnen musste, emeut nach einer - evtl VertragsrUckabw:cklung _die
N anatnsxerung,, des hler fraglichen vormallgen Unternehmens vomehmen zu missen und zwar

unter ersichthch schWIengeren Umstanden mithln keme entsprechenden Vorkehrungen zu
treffen hatte Andererselts hétte die Klégenn bei der gebotenen frohzeitigen Kidrung der Form-

.stung auch ihrer Z|elste|lung elner arbeitsmarkt- und standortpolltlsch vertretbaren - anattsne«
rung besser nachkommen konnen, $0. dass die verspétete Geltendmachung der. Formunwurk—
'..'samkelt such als in grawerender Weise. |lloya! erweist..Die- spezuﬁschen Aufgabenstellungen der

Klagerin waren den’ Beklagten bekannt sie sp)egelten sich ja gerade auch in den emzelnen'

' 'Vertragsbestlmmungen Ober Investmons- und Arbeitsplatzgarantlen wieder.

-Kénnen sich die Beklagten damit’ nicht auf due evtl. Formungmhgkelt des Kaufvertrages beru-
fen, so bestehen auch matenell wegen der notwendlgen sachenrechtlichen Bestlmmtheit des

Vertrages und der Frage der Emugung der Parteien GOber die Vertragsgegenstande keine Be-

' denken Der Vertrag ist insoweit wirksam zustaride: gekommen Zwar deﬁniert § 3 des Kaufver-.
'.trages das hier fragliche Anlage- und Vorratsvermbgen durch Verwels auf lnventarverzeichnis- ‘
"se. die dem Vertrag dann nicht be;gefﬁgt .worden sind, sondem ersnchtlxch und nach dem Vor-

trag der Beklagten durch die Saldenllsten ersetzt wurden. Diese Lnsten, die nhrerseits wiederum
aber auf die |nventarve|ze|chn|sse Bezug nehmen, sind jedoch msowelt hmreuchend zur Ab-
' grenzung der verkauften Sachgesamthelt

" Nach dem Vorbnngen der Beklagten haben somit die Parteien materiell trotz des unveréndert ‘
auf die lnventare verweisenden Vertragsworﬂauts in§ 3 Obereinstfmmend in- der notariellen"
Verhandiung den. Vertragswortlaut dahin velstanden, dass nunmehr in erster Linie die Saldenli-
sten und dann die dahinterstehenden Inventare den Vertragsgegenstand definieren. Auch eine
hinreichende Wlllensuberemst:mmung der Vertragspar,teien, liegt damit vor.

o wnrksamkelt des Vertrages neben einer-erheblich genngeren bereicherungsrechtlichen Bela- -




‘Es kommt deshalb im Weiteren darauf an, ob der Restkaufpreisansp'mch gemaR § 5 Abé 1
- des Kaufvertrages weggefallen ist, wobei Zwischen den Parteien auch im zwetten Rechtszu ; /( '
unstreitig ist, dass dies nur der Fall sein kbnnte wenn man bei der Berechnung der in § 5 Abs,

11 als ‘Grundlage vorgesehenen Vollzeltdauerarbeltsplétze diejenigen Beschéftlgten der. -

- GmbH m}i emrechnen mnsste die dort einen. Qualifi zuerungsvertrag hatten (fortan Umschuler
'genannt)J

- Soweit es die Auslegung der entsprechenden Bestimmungen angeht schllelst sich der Senat -
+ zunachst den zutreffenden Ausflhrungen des Landgenchts in der angefochtenen Entscheidung :
S zZum: Wortverstandnis des Begnffes der Vollzeitdauerarbeltsverhéltnisse an und. geht von der
' — ‘mit dlesem Begnff verbundenen Vorstellung elner Entgeltlichkelt aus,

Selbst wenn man.aber dieser Auslegung nicht folgen wollte, mt]sste doch Folgendes gelten:
Nach dem reinen Wortsmn des Begnffes Vollze:tdauerarbeltsplatz kann mbghcherweise nicht
" . . eindeutig festgestelit werden, ob Umschﬂler entweder diesem Begnff emdeutig und unzwelfel- '

| “haft zuzurechnen sind ‘oder von ihm gerade nicht erfasst werden, weil ein allgememer um-

‘gangssprachllcher Begriffsinhalt in der elnen ‘oder anderen Rlchtung mcht ersnchthch |st Nach

den Arbeitsbedingungen der Umschiler waren sie einerseits. mcht nur teilzeitweise tétlg, sie wa-

ren fir mehr als 12 Monate (also auf eine gewisse Dauer) emgestellt und sie waren auf einem

Arbettsplatz beschéftlgt Fir den ,Volizeitdauerarbeitsplatz, mag es auch geni.xgen dass der
Beschaftigte. in der Arbeltslosenstahstlk nicht mehr auftaucht ohne dass es insoweit vom Wort .

"~ her darauf ankommt dass die Beschéftigungsstelle auch direkt einen Lohn zahit. Andererselts

R kann man wegen der geballten Zusammensetzung der Begnffe Vollzelt Dauer und Arbentsplatz

- aber. eben auch durchaus einen Wortsinn annehmen, der mchts anderes als den klassvschen

auf’ Dauer emgestellten bezahiten: Arbeltnehmer meint, der slch am Arbe:tsplatz seinen Le-
'bensunterhalt verdlent '

.-'3?);

- Daein ausschllefshcher Wortsmn mlthln auf erste Sicht nicht festzustellen sein mag, kommt es‘
" sodann.zunachst auf dle Systematik und den aus dem Vertrag ersnchthchen Zweck der Rege-
. lung an. Durch die Verwelsung in§5 Abs, 11 des Vertrages auf die Regelung in § 16 Abs, 3ist -
. gesagt, dass Arbeitnehmer, die bei der @Y. GmbH einen Vollzeltdauerarbeltsplatz emnehmen
bei der. Kaufprelserlassregelung emzurechnen sind und zwar unter Abzug von 35’ Arbentneh-
' mem, die ohnehm von der §lN GmbH durch eigene’ vertragliche Verpﬂichtungen gegenlber -
- der Klagerin zu beschaftigen waren § 16 Abs 3 ist for sich untrennbarer erfauternder Be-
| 'standtell der Regelung der Parteien in§16 Abs 1 uber die Verpﬂlchtung der Beklagten 1R N
‘ Vollzeltdauerarbeltsplatze zu erhalten bzw -Zu schaffen, die Verpﬂlchtung fUr 300 dieser. Ar-
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beltsplatze war. dabei strafbewehrt Aus diesem Regelungszusammenhang heraus kann mlt

_ dem Vollzeltdauerarbensplatz,, aus objektlver Stcht der Vertragsbetenhgten aber nur das klassi- o

- sche Verstandnis des entge!thch beschaftigten Vollzeitarbeltnehmers verknGpft werden. Denn

: dle Beklagte zu 1 Gbernahm es laut der Praambel- des Vertrages ausdricklich, mehr als 500.

Dauerarbeltsplétze zu- schaffen und in § 15 Abs. T des Vertrages ist praktlsch als Grundsatz
“der- Kéuferverpﬂlchtungen vorgesehen den Kaufgegenstand als industriellen Standort zu ef-
" halten und neben der Ansuedlung von Dlenstlexstungsuntemehmen die industrielle Fertlgung

o fortzufuhren Die Regelungen der strafbewehrten Arbeitsplatzverpflichtung und der damit ver--
» bundenen ewvil.. Kaufprelsmlnderung sind in diesem Gesamtgefuge einheitiich zu verstehien, weil
- sle beide durch ‘Strafe emerselts und Anrelz andererseits die Schaffung der 500 Dauerarbelts-,

. platze zur Fortfuhrung des’ ertschaftsstandortes bezweckten Die erkiarte wwtschafthche Ziel-

_ nchtung des’ Vertrages mit dér Bek1agten war daher als. elgensténdlge Séule des fur den
‘ Standort vorgesehenen sogenannten Babelsberger Modells auf Begrﬁndung typlscher Arbelts-A

' -verhéltnisse entgelthcher Art (auch durch Dnttuntemehmen) gerichtet und Zielte nicht nur auf

Erhaltung einer bestimmten Anzahl von Umschulungsplétzen im Bereich der S, so dass die-

se Umschulungsarbeltsplétze nach Regelungssystematuk und Vertragszweck weder flr die Ar-
E beltsplatzverpﬂxchtung noch fur die Kaufpreisregelung von Bedeutung sind. Wéren die Parteien
nicht’ von dieser Zlelnchtung des Vertrages ausgegangen, hétte es ansonsten mehr als nahe
N gelegen im Zusammenhang mit den von der Klégenn ,,gesucherten,, 35 Arbeltsplatzen bei- der

- -y GmbH bei emer unstreitig Gber 350 llegenden Anzahl von Umschalem dlese gesondert zu’

: elwéhnen um dle Kaufprensabsenkung mit Sncherhelt und die Strafbewehrung mit Slcherheit
-mcht eintreten zu lassen Dle Beklagten haben in diesem Zusammenhang nicht dargelegt dass

sich etwa im Verhéltms der Kiagerin zur Sl GmbH die von der WP GmbH zugesagte Ar-

'beitsplatzverpﬂichtung (auch) auf die Umschuler bezneht Die Regelung uber nur 35 Arbeutsplat-"'

- zeim Verhaltms Klagenn zur ware bel der Grofenordnung ‘der Umschalerzahlen dann
slnnlos Auch ‘haben die Beklagten nicht Gber die Darstellung der in den Vertragsverhandlungen k

' erklarten jewelligen Interessen ‘hinaus substanziiert fur den Zeﬂpunkt der Vertragsbeu:kundung ‘

,'dargetan dass die Regelungen Gber Arbeutsplatzverpﬂlchtung und. Restkaufpreiswegfall nur
einverstandliche dezidierte Scheinregelungen waren. well man beiderseits bewusst und Gber-
einstimmend die Schaffung- Jklassischer, Arbeltsplétze uberhaupt nicht anstrebte und jedenfalls
den Kaufprels um 5.000.000,00 DM senken wollte. . | N

'.Sowelt die Bekiagten im zweiten Rechtszug Beweis daflr angetreten haben, dass-als faktische '

. Gegenleistung wegen der vorgesehenen Vorkaufsverpflichtungen zu Gunsten der- GmbH
die Umschnler berlicksichtigt werden soliten bzw. dass am 23. Marz 1993 dies ausdruckhch zu-

' -geswhert wurde ist dem angesichts der vorstehenden Auslegung des beurkundeten Rechtsge-
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-strafebe

- schafts vom 27./28. Apnl 1993 nicht nachzugehen. weil sich nach dem Beklagtenvortrag die
'Aentsprechenden Vorgespréche nur auf die JArbeitsplatzgarantie, . bezogen (vgl. Beklagten-
,schnftsatz vom 15. November 2002, S. 13). In diesem Zusammenhang: ist dann zurischst der
‘wesitere Vortrag der Beklagten zur Vertragsauslegung -auch nach Erbrterung in der mindlichen "

Verhand:jhg mcht verstandiich, wonach’ dle Umschdiler nur fir d|e Beurteulung der vertrags-
et

(Beklagtenschnftsatz vom 15. November 2002, S. 16); "mithin” also gerade nicht fir die

,,Arbeltsplatzgarantle. des Vertrages ‘Soweit hierin nur-eine unzutreffende rechtliche Wertung: :
* der Beklagten zu-sehen' sein. sollte, bleibt jedenfalls entscheldend dass die behaupteten Ge- _
’.sprache vor.der Aufnahme der Regelung wegen des mbglichen Kaufpreiseﬂasses im. ]etzigen o

- §5in. die- Vertragsentwﬂrfe stattfanden, so dass die fortdauermnde Relevanz dieser.auf die straf- "

' bewehrte Beschéftlgungsverpﬂnchtung bezogenen Gesprache far die spétere endgaltige ‘Ver-
tragsregelung des Kaufpreiserlasses nicht beurteilt. werden kann im Obrigen findet eine Be- -

_ K '-rucksichtlgung der Umschtllerzahlen im beurkundeten Vertrag nach den vorstehenden. Austh-
. rungen auch kemerlel Andeutung '

- Sowelt die Beklagten snch im Welteren auf eine Anfechtung des Vertrages wegen. arglnstlger '
-Tauschung dber-die baurechthchen Planungen und ggfls. auf Wegfall der. Geschaftsgrundlage

) ~berufen kann-ebenfalls eine Vertragsmchtlgkelt oder die Notwendigkelt einer Vertragsanpas-
,sung nicht festgestellt werden. '

- -Die K!égenn bzw.. dle Verkauferin’ haben es nicht gemé[!» § 123 Abs 1 BGB in vorwerfbarer
- bzw. argllst)ger Weise. unterlassen, die Beklagten Uber kommende Offentllch-rechtliche Grund-
°:'st0cksbelastungen aufzukléren, weil, selbst zurechenbare Kenntnis der Bestrebungen in Stadt-f
' verwaltung bzw. Stadtverordnetenversammlung emmal unterstellt;’ im Zeltpunkt des Vertrag-‘ e
".'-»schlusses erst entsprechende Absichten bestanden, die sich aufgrund eines besonderen ge-
- setzhch geregelten bffenthch-rechtlichen Verfahrens erst welt nach dem Venragsschluss durch'
-'Ent\mcklungssatzung und schlielich die Grundbuchemtragung im. Jahre 1997 dann verwirk-- "
: Ilchten Angesnchts der rechtsférmigen Ausgestaltung des Verfahrens zur Festlegung der . hier |
fragllchen stédtebaullchen Entvwcklungsmal&nahmen nach den §§ 165 ff. 'BBauGB’ bestand im
' -Jahre 1993 vor Vertragsschluss eme lnfon'natlonspﬂzcht der Kiagerin bzw. der Verkaufenn Ober
die. allein vorhandenen kommunalpolmschen Bestrebungen in Richtung auf eine Entwicklungs- '
. satzung nicht Das konkrete Verfahren war bei Vertragsschluss noch nicht in einem die Interes- -
'sen der Beklagten unm|ttelbar beruhrenden Stadium. So standen am 28 April 1993 nach dem_‘ '
- eigenen Vogbringen der Beklagten erst die’ Beschlussfassungen Ober die Einleitungsmalsnah-
. meri.fﬁr.eihe.'q'as,gekaufte Grundstick _betre i

Vs

hrten . Beschéftngungsverpﬂ'chtung nicht  anzurechnen gewesen . seien -

Entwuc[dungssatzung an. Angesnchts dleses :




‘sehr fruhen Verfahrensstadlums war das Ergebms nicht vorherbestimmt und die pnvaten Be:
“lange der Beklagten konnten im Slnne des § 165 Abs. 3 BauGB in den erst noch kommenden -
eugenthchen Entwnbklungsprbzess einﬂlelzgn |

: Wegen des von den Beklagten schllefsllch noch angefihrten Wegfalls der Geschaftsgrundlage o
* verweist der Senat im Ubngen nach eigener Prifung gemé(& § 543 Abs 1 BGB- lnsowelt auf dne o
- weiter zutreffenden Griinde der angefoch.te_nen Entscheidung.- '

Unter Bemcksmhtlgung der vorstehenden Ausfuhrungen zur Venmrkung des’ Emwandes der '
. Formmchtlgkelt st die ‘an sich geman § 256 Abs. 2 ZPO ohne weitere meung zulassige Zwi- . |

, schenfeststellungsklage der Beklagten hler mangels Rechtsschutzbed(]rfmsses unzulés&g, weil . -
r-\ Co dle ‘mit der stchenfeststellungsklage v beantwortende Frage der W|rksamkelt oder Unwirk- -~
~ ¢ - samkeit: des- Kaufvertrages nicht mehr- vorgrerﬂlch fur die Entscheidung des Rechtsstrelts ist; : : @

die Vorgreiflichkeit fehit, wo die Hauptklage - wie hier — aus Griinden heraus entscheldungsrelf C

ist, die. vom Bestehen des’ stremgen Rechtsverhaltmsses unabhanglg sird (Zbller ZPO

23, Auﬂage 2002, § 256 Rn. 25) ' ' -

Die zutreffend begr'ﬁndete Zinsentscheid.ung ist nicht mit gesonderter Begrijridun.g'éngefoch-. ‘ |
|

- Die Kostenentscheldung beruht auf den §§ 97 Abs 1, 100 Abs 2 ZPO Die Vollstreckbarkelt-' -
sentscheldung foigt aus den §§ 708 Nr 10, 711 ZPO. :

- Die Revisuon war geméB den §§ 26 Nr. 7 S. 1 EGZPO 543 Abs 1 2 ZPO nicht zuzulassen '. '~
Denn der Rechtsstreit hat keine grundsétzllche Bedeutung, da er keme entschendungserhebll- ‘ .

. chen klarungsbedﬂrfhgen und klarungsféhigen Rechtsfragen aufwirft; dle sich’ in- einer unbes- .
- timmten Vlelzahl von Fallen stellen oder die Interessen der Allgemelnheit berﬂhren, ebenso er- i
E fordemn auch die Fortbi|dung des Rechts oder die Einheitlichkeit der Rechtsprechung die Zulas-
sung nicht, da insbesondere von bisheriger Rechtsprechung nicht abgewichen wird (vgl allg _ |

ua BGH NJW 2002, S. 2473ff. :NJW 2003, S. 65ff.). - : _ ¢ _ |
RoBier - . pr. Hollweg-Stapenhorst. . _ "~ Jaeschke \
o - |
Beglaublgt \
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